Nieruchomos¢ zabudowana polozona w Grudziadzu przy ul. Droga Jeziorna 8

1.1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nr 71 - MPZP "Mniszek Przemystowy, obejmujacy teren ograniczony ulicg Jeziorna,
brzegiem Jeziora Wielkiego Rudnickiego do dziatki nr 1/1 obreb 142, ulicg Malczewskiego, terenem KS
Stal, ulicami Olchowa, Metalowcow i linig kolejowg (Uchwata Nr XI11/117/07 Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 26 wrze$nia 2007 r.), oznaczona symbolem -P jako tereny produkciji, sktadoéw i magazynow.

Tabela 1. Przeznaczenie w MPZP

Ustalenia dla terenu:

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2P.

2. Teren produkciji, sktadow i magazynéw z wykluczeniem przemystu spozywczego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje sie istniejace obiekty z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

2) nakazuje sie zachowac istniejgcg zielen wysoka;

nakazuje sie wprowadzi¢ pasy zieleni wysokiej izolujace wptyw funkcji produkcyjnej na tereny sasiednie;
udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 10%;
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji administracyjno-biurowej do 9,5 m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej do 12,0 m;

dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 35°

wysoko$¢ ogrodzen nie wieksza niz 2,5 m;
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10) dopuszcza sie lokalizowanie budowli (silosow, instalacji, urzadzen przemystowych itp.) bez ograniczenia
wysoko$ci;

11) urzadzenia reklamowe mozna lokalizowac na elewacjach budynkéw, o ile ich tgczna powierzchnia nie bedzie
przekraczata 50% powierzchni danej elewacii;

12) urzadzenia reklamowe mozna lokalizowa¢ na ogrodzeniach lub jako wolnostojace, przy zachowaniu
ujednolicenia wymiardw reklam lokalizowanych w ciggach widokowych;

13) obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.
4, Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 01KDW i 02KDD oraz z projektowanej drogi od ulicy Chetmonskiego poza
obszarem planu.

5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty nieruchomo$ci na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1,0 ha.

1.2. Opis nieruchomosci

1.2.1. Rys ogoéiny

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje si¢ w Grudzigdzu, W | Potozenie dzielnicy na mapie Grudziadza
dzielnicy o nazwie Mniszek, bedacej w granicach miasta od '

5 lipca 1954 roku. Obecna nazwa dzielnicy zostata A
zaczerpnieta od zlokalizowanej w poblizu stacji kolejowej 0

tej samej nazwie. Nazwa stacji wzieta sie zas

prawdopodobnie od potozonej nieopodal karczmy Mischke. :

Wczesniejsza nazwa to Rudnik (niem. Rudnick). /

Mniszek lezy w potudniowej czesci Grudzigdza. Na /

wschodzie graniczy z dzielnicg Rudnik, na pétnocy z
Lasem Komunalnym (Rudnickim), na zachodzie z dzielnicg
Rzadz, zas na potudniu z miejscowoscig Biaty Bér, bedaca
juz w granicach gminy Grudzigdz. Przez zachodnig cze$¢
dzielnicy przebiega linia kolejowa. Od pétnocnego
wschodu otacza je Jezioro Rudnickie Wielkie. Na
zachodzie i potudnia przez dzielnice przeptywa rzeczkg Rudniczanka, ktdra jest zarazem granicg
administracyjng dzielnicy, jak i miasta.

Dzielnica Mniszek administracyjnie dzieli si¢ na dwa osiedla: Osiedle Mniszek i Mniszek Przemystowy.
Najwiekszg powierzchnie zajmujg bloki wielkoptytowe zarzadzane przez najwigkszg spétdzielnie
mieszkaniowg w Grudzigdzu oraz Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomo$ciami. Dzielnica
wcigz sie rozrasta w kierunku potudniowo-wschodnim, gdzie dominuje zabudowa domkoéw
jednorodzinnych.

Mniszek z innymi dzielnicami miasta tgczg miejskie linie autobusowe: 10, 17, 19, 21, 22 oraz powiatowe
linie autobusowe P8, P9. W Mniszku znajdowata sie kiedy$ koncowa mijanka tramwajowa, lecz w 1978
r. zostata ona zlikwidowana. Mozliwy jest dojazd takze pociggami przewoznika Arriva do Grudzigdza,
Brodnicy, Torunia i Chetmzy, zatrzymujgcymi sie na tutejszej stacji Grudzigdz Mniszek lezgcej na linii
kolejowej numer 207.

@ Mniszek



1.2.2. Charakterystyka nieruchomosci gruntowej

Tabela 2. Potozenie wycenianej dziatki




Tabela 3. Opis nieruchomosci - dziatka gruntu

Potozenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w Grudzigdzu, przy ul.
Droga Jeziorna i Droga Olchowa na gruncie dziatek nr 76/8, 76/19 i
76/21 o tacznej powierzchni 11 053 m?,

Uzbrojenie na terenie
dziatki, bgdz w jej
najblizszym sasiedztwie

Nieruchomos¢ posiada dostep do sieci:
- wodociggowej,

- kanalizacyjnej,

- elektroenergetycznej,

- cieptowniczej,

- telekomunikacyjne;.

Zagospodarowanie

Dziatka nr 76/8 zabudowana jest budynkiem biurowo-warsztatowym i
budynkiem gospodarczym. W pozostatej czesci dziatki stanowi ona
teren niezabudowany.

Dziatki nr 76/19 i 76/21 stanowig teren niezabudowany. Wszystkie
dziatki tworzg razem funkcjonalng catos¢.

Uksztattowanie terenu

Teren pfaski.




Nastonecznienie
Sasiedztwo

Komunikacja

Stan ustug, zaplecza
bytowego

Inne cechy
charakterystyczne
nieruchomosci

Sposob uzytkowania
Opinia o nieruchomosci

Ograniczenia

Dobry dostep swiatfa stonecznego.

Zabudowa o charakterze produkcyjnym i magazynowym, Jezioro
Rudnickie Wielkie.

Dojazd do nieruchomos$ci odbywa sie drogg o nawierzchni
utwardzone;.

Przystanki miejskiej komunikacji zbiorowej znajdujg sie w Sredniej
odlegto$ci od nieruchomosci — najblizsze w odlegtosci ok. 1 km od
nieruchomosci, przy Szosie Torunskiej.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej dzieki ustanowieniu
stuzebnosci.

Ustugi podstawowe zlokalizowane sg w lokalnym centrum
dzielnicowym, oddalonym od nieruchomosci. W odlegtosci ok. 600 m od
nieruchomosci znajduje sie lokal gastronomiczny, w odlegtosci ok. 1,1
km — sklep spozywczy, a w odlegtosci ok. 1,3 km - stacja benzynowa.

Nieruchomos$¢ nieuzytkowana

Niedostateczna z ujemnymi rokowaniami z uwagi na postepujaca
dekapitalizacje obiektow

Na terenie nieruchomosci posadowiony jest stup elektroenergetyczny.

1.2.3. Charakterystyka budynkéw

Tabela 4. Opis budynku biurowo-warsztatowego

Rok budowy
Funkcja/cechy
Sposdb uzytkowania

Konstrukcja budynku
-kondygnacja
-fundamenty

-§ciany nosne

-$cianki dziatowe
-strop/dach

-schody
Wykonczenie
-stolarka

-tynki i okfadziny

Obiekt wzniesiony w latach 80-tych XX wieku.
Funkcja ustugowa

Budynek wolnostojgcy o funkcji  biurowo-warsztatowej, obecnie
nieuzytkowany, zdewastowany.

Budynek pietrowy, dwukondygnacyjny.
Konstrukcja szkieletowa budynku - stopy i fawy fundamentowe Zelbetowe.
Murowane z pustakow.

Stropodach ptaski Zzelbetowy pokryty blacha.

Schody betonowe.

Drzwi wewnetrzne — brak, drzwi wej$ciowe — drewniane, w stanie do
usuniecia.

Okna — oscieznice okienne drewniane (w niektorych otworach okiennych
brak oscieznic), brak szyb (zostaty wybite).

Sciany zewnetrzne otynkowane, zdewastowane. Sciany wewnetrzne z
powtokg malarskg, zdewastowane. W czesci pomieszczen $ciany bez
okfadzin.



-sufity

-posadzki, podtogi
-obrobki blacharskie
-instalacje

-standard
wykonczenia

Powierzchnia uzytkowa wynosi:

Bez oktadzin.
Wylewka betonowa.
Z blachy ocynkowanej.

Istniejgce instalacje:

- elektryczna,

- oSwietleniowa,

- wodociggowo-kanalizacyjna,
- ogrzewania

- wentylacji grawitacyjne;

Niedostateczny budynek ulega dekapitalizacji.

Pu=1791,82 m?
Pu parteru = 404,75 m?
Pu pietra = 307,07 m?

Dodatkowo Pu piwnicy = 95,93 m?

Warunki uzytkowania | Stopien zuzycia technicznego i funkcjonalnego budynku wynika z wieku

(gospodarka
remontowo-
zapobiegawcza)

Ograniczenia

Rok budowy
Funkcja/cechy

Sposob uzytkowania

Konstrukcja budynku

-kondygnacja
-fundamenty
-$ciany nosne
-Scianki dziatowe
-strop/dach
-schody
Wykonczenie
-stolarka

-tynki i oktadziny

-sufity

-posadzki, podtogi
-obrobki blacharskie
-instalacje

budynku i zastosowanej technologii wykonawstwa i jest typowy dla budynku
o niedostatecznym stopniu konserwacji i remontow.

Tabela 5. Opis budynku biurowo-warsztatowego

Obiekt wzniesiony w latach 80-tych XX wieku.
Funkcja ustugowa

Budynek wolnostojgcy o funkcji gospodarczej, obecnie nieuzytkowany,
zdewastowany.

Parter

Stopy i fawy fundamentowe Zelbetowe.

Murowane z pustakow.

Murowane z pustakow.

Dach konstrukciji drewnianej, jednospadowy pokryty blacha.

Drzwi wewnetrzne — wrota stalowe

Sciany zewnetrzne otynkowane, zdewastowane. W czesci pomieszczen
$ciany bez oktadzin.

Bez oktadzin.
Wylewka betonowa.
Z blachy ocynkowane;j.
Istniejgce instalacje:



- elektryczna,
- oSwietleniowa,

-standard
wykonczenia

Niedostateczny budynek ulega dekapitalizacji.

Powierzchnia uzytkowa wynosi: Pu parteru = 99,83 m?

Warunki uzytkowania

Stopien zuzycia technicznego i funkcjonalnego budynku wynika z wieku

(gospodarka budynku i zastosowanej technologii wykonawstwa i jest typowy dla budynku
remontowo- 0 niedostatecznym stopniu konserwacji i remontéw.

zapobiegawcza)

Ograniczenia -

Dokumentacja fotograficzna

Tabela 6. Dokumentacja fotograficzna
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