. BANK SPOLDZIELCZY w SZTUMIE

Informacje ogodlne dotyczace oferty produktu hipotecznego

Rodzaj kredytu: hipoteczny

Bank Spétdzielczy w Sztumie z siedzibg przy ul. Mickiewicza 36, 82-400 Sztum, gmina Sztum, wojewddztwo pomorskie,
powiat sztumski, adres do doreczen elektronicznych AE:PL-77921-15554-VSWRV-18, wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000084617 REGON 000496165 NIP 579-000-70-50

CELE, NA KTORE KREDYT MOZE ZOSTAC WYKORZYSTANY

Dowolny cel konsumpcyjny, niezwigzany z prowadzong przez klienta indywidualnego dziatalnoscig gospodarczg lub rolniczg

FORMY ZABEZPIECZENIA

Docelowym prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu sa:

1) hipoteka na nieruchomosci,

2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z ubezpieczenia nieruchomosci, stanowiacej przedmiot zabezpieczenia, zgodnie z
minimalnym zakresem ubezpieczenia wymaganym przez Bank.

Niezaleznie od docelowego zabezpieczenia sptaty kredytu, Bank moze zazadac ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia

jego sptaty, ktérym moze by¢:

1) ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy ze wskazaniem Banku jako uposazonego, uprawnionego do odbioru sumy
ubezpieczenia,

) weksel wiasny in blanco,

) poreczenie wekslowe, cywilne,

) petnomocnictwo do ROR lub rachunku biezacego,

) hipoteka na drugiej nieruchomosci.

OKRES, NA JAKI MOZE BYC ZAWARTA UMOWA

Umowa zawiera jest na okres nie krétszy niz 3 lata (36 miesiecy) oraz nie dtuzszy niz 20 lat (240 miesiecy)

NAZWY WSKAZNIKOW REFERENCYJNYCH | ICH ADMINISTRATOROW, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014,
oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta

Stopa oprocentowania dla kolejnych okreséw zmiennego oprocentowania zostaje ustalona z zastosowaniem stawki WIBOR
6M.

WIBOR jest wskaznikiem referencyjnym, zakwalifikowanym jako kluczowy w rozumieniu Rozporzadzenia BMR.
Administratorem stawki jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie. WIBOR opracowywany jest wedtug metody
samodzielnie okres$lonej przez GPW Benchmark S.A. pod nadzorem Komisji Nadzoru Finansowego. W dniu 16 grudnia 2020
r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikow
referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Wydanie przez KNF zezwolenia dla
GPW Benchmark S.A. oznacza, ze organ nadzoru finansowego uznat proces wyznaczania wskaznika referencyjnego WIBOR
za zgodny z wymaganiami natozonymi przez Rozporzadzenie BMR.

W przypadku wystapienia zdarzenia regulacyjnego, tj. w sytuacji gdy:

1) wiarygodne Zrédto poda do publicznej wiadomosci, ze stopa bazowa nie zostanie zarejestrowana lub nie bedzie wydana
decyzja o jej ekwiwalentnosci lub administrator wskaznika referencyjnego nie otrzymat, nie otrzyma, lub cofnieto mu lub
zawieszono zezwolenie lub rejestracje dla opracowywania stopy bazowe;j,

2) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze administrator wskaznika referencyjnego przestat lub
przestanie na state publikowac stope bazowa, a do czasu tego zaprzestania nie zostanie wyznaczony nastepca dla
administratora, ktéry miatby w dalszym ciagu oblicza¢ lub publikowac stope bazowa,

3) podmiot wyznaczajacy poda do publicznej wiadomosci, ze stopa bazowa przestata lub przestanie by¢ reprezentatywna
dla wtasciwego dla niej rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktéra stopa bazowa miata mierzy¢ i ze brak
jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci,

4) stopa bazowa nie zostanie opublikowana z powoddw niezwigzanych ze zdarzeniem regulacyjnym

Bank bedzie wyznaczat stope alternatywng (tj. wskaznik zastepujacy dotychczasowa stope w sytuacji awaryjnej) oraz

korekte (stosowang w celu zmniejszenia lub wyeliminowania ekonomicznych skutkéw zastgpienia stopy dotychczasowej

stopa alternatywna).

W przypadku czasowego zaprzestania publikacji wskaznika, Bank stosuje ostatnia dostepng wartosc stopy bazowej sprzed

dnia czasowego braku publikacji wskaznika referencyjnego. Jezeli w trakcie trwania czasowego braku publikacji wskaznika

referencyjnego nastgpi zdarzenie regulacyjne, zastosowanie beda miaty rozwiazania przewidziane dla zdarzenia
regulacyjnego.




W przypadku wystapienia zdarzenia regulacyjnego, Bank stosuje w nastepujacej kolejnosci:

1) stope alternatywng oraz korekte wskazanga przez podmiot wyznaczajacy, albo

2) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez bank centralny wiasciwy dla waluty stopy bazowej albo

3) stope alternatywng oraz korekte wskazang przez grupe robocza albo

4) stope referencyjng banku centralnego wtasciwego dla waluty stopy bazowej oraz korekte wyliczona przez bank.

Szczegbty dotyczace zasad postepowania Banku w przypadku czasowego lub trwatego zaprzestania opracowywania stopy
bazowej lub zmiany metody jej obliczania okreslone sg w projekcie umowy o kredyt.

Bank Spétdzielczy w Sztumie oferuje kredyty zabezpieczone hipotecznie z oprocentowaniem zmiennym lub
oprocentowaniem okresowo statym.

W przypadku juz zawartych uméw o produkt hipoteczny jest mozliwo$¢ zmiany oprocentowania ze zmiennej stopy
procentowej na okresowo statg stope procentowa.

Oprocentowanie zmienne - stanowi sume stawki bazowe] (wskaznika referencyjnego) i statej marzy Banku. Stopa
oprocentowania dla kolejnych okreséw zmiennego oprocentowania zostaje ustalona z zastosowaniem stawki WIBOR6M,
okreslonej na dwa dni robocze przed dniem zmiany oprocentowania. Zmiana wysokosci stawki bazowej powoduje zmiane
wysokosci oprocentowania o taka sama liczbe punktéow procentowych. Zmiana wysokosci oprocentowania nastepuje od
pierwszego dnia pétrocza kalendarzowego.

Wysokos¢ wskaznika referencyjnego moze zmieniaé sie wiele razy w okresie obowiazywania umowy. Wysokos¢ statej marzy
Banku okreslona jest w umowie.

Zastosowanie w umowie kredytu oprocentowania zmiennego, zwigzane jest z ryzykiem zmiany stopy procentowej, w tym
ryzykiem wystapienia istotnej zmiany badz zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego. W przypadku, gdy
stawka bazowa WIBOR6M przestanie by¢ czasowo lub catkowicie opracowywana przez jej administratora, zastosowanie
znajda klauzule awaryjne dotyczace ciagtosci dziatania wskaznikéw referencyjnych, okreslone w projekcie umowy o kredyt.

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmian stép procentowych. Zmiana oprocentowania (wzrost lub spadek) bedzie miata wptyw na

wartos¢ kredytu i powoduje:

1) w systemie sptat rownych rat kapitatowo-odsetkowych - zmiane wysokosci rat kapitatowo - odsetkowych
(odpowiednio wzrost lub spadek),

2) w systemie sptat rat malejacych - zmiane wysokosci odsetek (odpowiednio wzrost lub spadek).

Oprocentowanie okresowo state:

1) przez 60 miesiecy poczawszy od dnia podpisania umowy (okres statego oprocentowania) oprocentowanie kredytu
stanowi sume 5-letniej statej stawki bazowej (wskaznika referencyjnego) i statej marzy Banku; wysoko$¢ 5-letniej statej
stopy bazowej (wskaznika referencyjnego) nie ulega zmianie w okresie jej obowigzywania,

2) po zakonczeniu okresu statego oprocentowania kredyt oprocentowany jest w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy
procentowej, stanowigcej sume stawki bazowej (wskaznika referencyjnego) - obowiazujacej w okresie zmiany
oprocentowania - i statej marzy Banku; stopa oprocentowania dla kolejnych okreséw zmiennego oprocentowania
zostaje ustalona z zastosowaniem stawki WIBOR6M.

Zmiany wartosci (wzrost lub spadek) wskaznika referencyjnego WIBOR6M, w okresie obowigzywania statej stopy, nie maja
wptywu na wysokos¢ kosztéw odsetkowych kredytu. W efekcie wysokos¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza, niz gdyby byta
ona obliczana na podstawie biezacego wskaznika referencyjnego WIBOR6M. Po zmianie sposobu oprocentowania na
zmienne, ze wzgledu na mozliwos¢ zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego w okresie obowigzywania statego
oprocentowania, moze doj$¢ do wzrostu lub spadku wysokosci raty wyliczanej z uwzglednieniem odsetek naliczonych
wedtug zmiennej stopy procentowej.

W okresie obowiazywania statej stopy procentowej nie ma mozliwosci zmiany oprocentowania kredytu na zmienne, a
zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego WIBOR6M nie majg wptywu na wysoko$¢ naliczanych odsetek.

Oprocentowanie zmienne

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 8,90%. Obliczyliémy ja przy zatozeniu, ze:

1) catkowita kwota kredytu 500.000,00 zt (prowizja i koszt ubezpieczenia ptatne s3 ze srodkéw wtasnych kredytobiorcy),
2) okres kredytowania 227 miesiecy,

3) oprocentowanie zmienne 8,01% w skali roku (WIBOR 6M + marza banku 4,20 punktu procentowego),

4) catkowity koszt kredytu 491.044,66 zt, w ktérego sktad wchodza:

a) prowizja za udzielenie kredytu 12.500,00 zt,

b) odsetki od kredytu 472.177,78 zt,

c) koszty zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia sptaty kredytu 6.366,88 zt, w tym: koszt ubezpieczenia
nieruchomosci obejmujacy ochrone od ognia i innych zdarzen losowych 6.147,88 zt (ustalony za caty okres trwania
umowy na podstawie oferty dostepnej w banku), optaty sagdowe za wniosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej
200,00 zt, podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19,00 zt,

d) koszty ustug dodatkowych 0,00 zt,

5) catkowita kwota do zaptaty, ktéra stanowi sume catkowitej kwoty kredytu oraz catkowitego kosztu kredytu 991.044,66 zt,
6) 227 miesiecznych rat rownych w wysokosci po 4.285,56 zt.
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Oprocentowanie okresowo state

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 9,83%. Obliczyliémy ja przy zatozeniu, ze:

1) catkowita kwota kredytu 500.000,00 zt (prowizja i koszt ubezpieczenia ptatne s3 ze srodkéw wtasnych kredytobiorcy),

2) okres kredytowania 227 miesiecy,

3) oprocentowanie state (przez 60 miesiecy od dnia podpisania umowy) 9,51% w skali roku, a nastepnie oprocentowanie
zmienne (po zakonczeniu okresu oprocentowania statego do konca trwania umowy) 8,01% w skali roku (WIBOR 6M +
marza banku 4,20 punktu procentowego),

4) catkowity koszt kredytu 534.738,88 zt, w ktérego sktad wchodza:

a) prowizja za udzielenie kredytu 12.500,00 zt,

b) odsetki od kredytu 515.872,00 zt,

c) koszty zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia sptaty kredytu 6.366,88 zt, w tym: koszt ubezpieczenia
nieruchomosci obejmujacy ochrone od ognia i innych zdarzen losowych 6.147,88 zt (ustalony za caty okres trwania
umowy na podstawie oferty dostepnej w banku), optaty sgdowe za wniosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej
200,00 zt, podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19,00 zt,

d) koszty ustug dodatkowych 0,00 zt,

5) catkowita kwota do zaptaty, ktéra stanowi sume catkowitej kwoty kredytu oraz catkowitego kosztu kredytu 1.034.738,88
zt,

6) 227 miesiecznych rat rownych w wysokosci po 4.754,88 zt (w okresie oprocentowania statego), a nastepnie 4.379,03 zt
(w okresie oprocentowania zmiennego).

Powyzsze kalkulacje zostaty sporzadzone 9.02.2026 r., na reprezentatywnym przyktadzie. Kalkulacje sporzadziliémy przy
zatozeniu, ze umowa bedzie obowiazywac przez czas, na ktory zostata zawarta, terminowego wypetnienia przez bank i
kredytobiorce zobowigzan wynikajacych z umowy w terminach w niej okreslonych, w tym sptaty kredytu zgodnie z
harmonogramem. Obliczenia wykonalismy zaktadajac, ze oprocentowanie kredytu, prowizje i optaty nie zmienia sie przez
caty okres obowigzywania umowy.

Szczegbty oferty, informacje o optatach, prowizjach i oprocentowaniu, Regulamin udzielania produktéw hipotecznych
klientom indywidualnym dostepne sa w placdwkach Banku Spétdzielczego w Sztumie oraz na stronie internetowe;j
www.bssztum.pl.

WSKAZANIE MOZLIV\!YCH INNYCH KOSZTOW NIEUJETYCH W CALKOWITYM KOSZCIE PRODUKTU
HIPOTECZNEGO, KTORE KONSUMENT MOZE'FI'ONIESC W ZWIAZKU Z UMOWA O PRODUKT HIPOTECZNY, |
PROGNOZOWANA MAKSYMALNA WYSOKOSC TYCH KOSZTOW

tacznie maksymalna prognozowana wysoko$¢ kosztow nieujetych w catkowitym koszcie kredytu, ktére konsument moze
ponie$¢ w zwiazku z umowa o kredyt mieszkaniowy, wynosi 653,00 zt i obejmuje:

1) koszt optat sadowych zwigzanych z ustanowieniem hipoteki 200,00 zt,

2) koszt podatku od czynnosci cywilno - prawnych 19,00 zt,

3) koszt optat sgdowych zwigzanych z wygasnieciem (zwolnieniem) hipoteki 100,00 zt,

4) koszt optat sagdowych zwigzanych ze zmiana hipoteki 150,00 z1,

5) wpis roszczenia o przeniesienie hipoteki na inne miejsce w ksiedze wieczystej 150,00 zt,

6) petnomocnictwo notarialne 34,00 zt.

POSZCZEGOLNE WARIANTY SPEATY PRODUKTU HIPOTECZNEGO OFEROWANE PRZEZ KREDYTODAWCE, W TYM
LICZBE, CZESTOTLIWOSC | WYSOKOSC REGULARNIE SPEACANYCH RAT

Kredyt sptacany jest w miesiecznych, trzymiesiecznych, pétrocznych lub rocznych ratach kapitatowych oraz w miesiecznych
lub trzymiesiecznych ratach odsetkowych.

Na wniosek klienta mozliwe jest ustalenie innego sposobu i terminu sptaty kredytu.

Liczba i wysoko$¢ rat uzaleznione sg od kwoty udzielonego kredytu, dtugosci okresu kredytowania oraz wysokos$ci stopy
oprocentowania.

OPIS WARUNKOW BEZPOSREDNIO ZWIAZANYCH Z PRZEDTERMINOWA SPEATA PRODUKTU HIPOTECZNEGO

Kredytobiorca moze dokona¢ wczesniejszej, niz w terminach okreslonych w umowie, sptaty czesci lub catosci kredytu.
Dyspozycja sptaty moze by¢ sktadana dowolnie czesto. Przedterminowa sptata dokonywana jest na podstawie pisemnego
zlecenia sptaty podpisanego przez kredytobiorca. Jezeli kredytobiorca sptaca kredyt przed terminem, wéweczas nie jest
zobowigzany do zaptaty oprocentowania za okres po sptacie kredytu. W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu przed
terminem okreslonym w umowie kredytu, catkowity koszt kredytu ulega obnizeniu o odsetki i inne koszty kredytu
przypadajace za okres, o ktory skrécono obowigzywanie tej umowy, chociazby kredytobiorca poniést je przed ta sptata.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu, w celu ustalenia zasad sptaty kwoty kredytu nieobjetej wczesdniejsza
sptata, Kredytobiorca okresla:
1) kwote kredytu, ktérg zamierza sptacié,
2) termin wczesniejszej sptaty,
3) zasady sptaty pozostatej czesci kredytu, poprzez:
a) zmiane wysokosci rat i skrocenie okresu kredytowania albo
b) zmiane wysokosci rat przy zachowaniu dotychczasowego okresu kredytowania albo
¢) zachowanie dotychczasowej wysokosci rat i skrocenie okresu kredytowania.
Czesciowa wczesniejsza sptata nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy, jezeli nie zmienia sie (nie skraca) okres

kredytowania. Bank wykona dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu zgodnie z dyspozycja Kredytobiorcy, pod warunkiem
zapewnienia przez Kredytobiorce srodkéw pienieznych na rachunku z ktérego zgodnie z umowa dokonywana jest sptata
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kredytu.

Z tytutu wczesniejszej catkowitej lub czesciowej sptaty kredytu, Bank pobiera prowizje w wysokosci okreslonej w Taryfie,
obowiazujacej w dniu dokonania wczesniejszej sptaty. W przypadku gdy, wczesniejsza catkowita lub cze$ciowa sptata
kredytu nastepuje w okresie trwania oprocentowania:

1) zmiennego - prowizja pobiera jest w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy o kredyt,

2) statego - prowizja pobiera jest w tym okresie

WSKAZANIE, CZY JEST KONIECZNA WYCENA NIERUCHOMOSCI | CZY WIAZE SIE TO Z KOSZTAMI DLA
KONSUMENTA, A JEZELI TAK, TO W JAKIEJ WYSOKOSCI, ORAZ WSKAZANIE, KTO ODPOWIADA ZA ZAPEWNIENIE
DOKONANIA WYCENY NIERUCHOMOSCI

Bank wymaga dokonania wyceny nieruchomosci, ktéra powinna spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Wycena nieruchomosci moze by¢ wykonana tylko przez rzeczoznawce
majatkowego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wskazanego w drodze
porozumienia miedzy Bankiem i wnioskodawca. Porozumienie okresla, kto odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny
nieruchomosci.

Niezaleznie od tego, kto odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci, koszt przygotowania operatu
szacunkowego nieruchomosci ponosi kredytobiorca. Koszt ten jest indywidualnie ustalany przez rzeczoznawce majgtkowego
i moze by¢ uzalezniony m. in. od takich czynnikéw jak rodzaj nieruchomosci i jej unikalno$é, liczba sktadnikéw
nieruchomosci, skomplikowanie sytuacji prawnej, odlegtos¢ lokalizacji nieruchomosci od siedziby prowadzenia dziatalnosci
przez rzeczoznawce.

WSKAZANIE UStUG DODATKOWYCH, KTORE KONSUMENT JEST ZOBOWIAZANY NABYC, ABY UZYSKAC
PRODUKT HIPOTECZNY NA OKRESLONYCH WARUNKACH, W STOSOWNYCH PRZYPADKACH, WYJASNIENIE, ZE
USLUGI DODATKOWE MOGA BYC NABYWANE U USLtUGODAWCY INNEGO NIZ KREDYTODAWCA

1) ubezpieczenie nieruchomosci - ustuga moze by¢ nabywana u ustugodawcy innego niz Bank,
2) ubezpieczenie na zycie - obligatoryjne w przypadku, gdy suma okresu sptaty kredytu hipotecznego i wieku
kredytobiorcy przekroczy 75 lat - ustuga moze by¢ nabywana u ustugodawcy innego niz Bank.

OSTRZEiENIE'DOTYCZACE MOZLIWYCH KONSEKWENCJI NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA
ZOBOWIAZAN ZWIAZANYCH Z UMOWA O PRODUKT HIPOTECZNY

W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie, pomimo wystania wezwania do zaptaty, Bank jest uprawniony do podjecia
dalszych czynnosci w nastepujacej kolejnosci:

1) wypowiedzenia umowy kredytu,

2) wystania ostatecznego wezwania do zaptaty,

3) dochodzenia swoich naleznosci na drodze postepowania sgdowego,

4) dochodzenia swoich naleznosci na drodze postepowania egzekucyjnego.

Bank moze wypowiedzie¢ umowe kredytu i postawié kredyt w stan wymagalnosci w przypadku:

1) niesptacenia przez Kredytobiorce, w terminach okreslonych w umowie, petnych rat kredytu za co najmniej dwa okresy
ptatnosci, po uprzednim wezwaniu Kredytobiorcy do zaptaty zalegtych rat w terminie nie krétszym niz 14 dni roboczych
od otrzymania wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy,

2) niedokonania zmiany lub ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu w sytuacjach okreslonych w
umowie,

3) wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec Kredytobiorcy,

4) stwierdzenia niezgodnosci ze stanem faktycznym lub prawnym ktéregokolwiek z o$wiadczen Kredytobiorcy ztozonego
we whniosku kredytowym lub innym dokumencie ztozonym w Banku w zwigzku z ubieganiem sie o kredyt oraz
udzieleniem kredytu lub dokumentéw dostarczonych przez Kredytobiorce w trakcie trwania umowy,

5) przedtozenia fatszywych dokumentéw albo stwierdzenia niezgodnosci zawartych w przedtozonych dokumentach
informacji ze stanem faktycznym,

6) wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem,

7) nieustanowienia docelowego zabezpieczenia w terminie wskazanym w umowie,

8) niewywiazania sie przez Kredytobiorce z zobowigzan, o ktérych mowa w umowie.

W PRZYPADKU, GDY UMOWA O PRODUKT HIPOTECZNY DOTYCZY PRODUKTU HIPOTECZNEGO OBJETEGO i
WSPARCIEM UDZIELANYM ZE SRODKOW PUBLICZNYCH - WSKAZANIE WARUNKOW, KRYTERIOW | OGRANICZEN
ORAZ WYMAGANYCH DOKUMENTOW ZWIAZANYCH Z OTRZYMANIEM TAKIEGO WSPARCIA

Nie dotyczy
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